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¥ Niederweimar.Zentral

© 8 Eigentumswohnungen
o. Herborner Str. 39, Niederweimar
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Alle Wohnungen
verkauft!

* Individuelle Architektur

« Zentrale Lage Erbiatir
* Altersgerecht mit Aufzug

+ KfW 55-Standard

* Hohe Zuschiisse moglich

GADE GP GmbH & Co. KG Tel.06422-92820 Partner im
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Das Projekt

Inmitten des Weimarer Ortsteils Niederweimar erstellt die GADE Gruppe das Wohnbau-
projekt Niederweimar.Zentral. Der energieeffiziente Neubau besteht aus acht Wohnein-
heiten von ca. 36 m? bis ca. 144 m2.

Grundsolide und bewahrte Bausubstanz, moderne Architektur, hochwertige Materialien
sowie zukunftsweisende Haustechnik bilden die Grundpfeiler dieses Projekts.

Niederweimar.Zentral schafft attraktiven, sonnigen Wohnraum in begehrter Lage.

Durch ein innovatives Energie- und Heizkonzept sowie einer effizienten Dammung der
Gebaudehdlle, wird der KFW 55-Standard erreicht, wodurch die Inanspruchnahme zins-
gunstiger Forderprogramme, als auch attraktive TilgungszuschUsse (bei acht Wohnungen
kumuliert bis zu 144.000 €*) moglich sind.

Ob Jung oder Alt, Familien oder Single-Haushalte, Eigennutzer oder Kapitalanleger,
Niederweimar.Zentral bietet die Gelegenheit hochwertigen Wohnraum in einem der
beliebtesten Vororte Marburgs zu erwerben.

*Stand 15.06.2020 online unter:
www.kfw.de/inlandsfoerderung/Privatpersonen/Neubau/Finanzierungsangebote/Energieeffizient-Bauen-(153)
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Die Lage

Niederweimar erfreut sich enormer Beliebtheit:

Wesentliche Grinde fir diese Tatsache sind neben der vorteilhaften Lage, direkt angrenzend
an die Stadt Marburg, die sehr gute Verkehrsanbindung Uber die B3, die Niederweimar im
Norden mit der Stadt Kassel sowie im Siden mit dem Rhein-Main-Gebiet verbindet.

Niederweimar bietet seinen Bewohnern eine nahezu vollstandige Infrastruktur aus Kinder-
garten, Grundschule, Medizinern, Apotheke, Banken, Supermarkten, Backer, ein reges Ver-
einsleben und vieles mehr.

Uber die Grenzen der Region hinaus, ist Niederweimar zudem fiir den Seepark bekannt, der
mit einem hohen Freizeitwert fir die Besucher aufwartet.

Niederweimar hat alles, was zur Organisation des taglichen Lebens und Bedarfs bendétigt
wird, vor Ort und das fuBlaufig zu erreichen, in einer gemutlichen Umgebung mit hohem
Freizeitwert. Die Innenstadt Marburgs erreicht man innerhalb kirzester Zeit bequem mit dem
Fahrrad, dem Auto oder dem Bus.

Niederweimar bietet seinen Bewohnern landliches Flair bei bester Infrastruktur.
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Die Wohnungen

Wir méchten lhnen auf den folgende Seiten einen detaillierten Eindruck der verfigbaren
Wohneinheiten vermitteln.

Je nach Projektstand besteht noch die Mdéglichkeit der Einflussnahme auf die Grundrisse.
Den Wohnungen ist jeweils ein Uberbauter KFZ-Stellplatz sowie ein Abstellraum zugeordnet.
Zudem stehen den Bewohnern Fahrradstellpldtze vor dem Gebaude zur Verfiigung.

. '. pt ‘
- ﬂ‘ _‘ﬁ Entwurf

Die im Exposé gezeigten Einrichtungsgegenstande dienen der Veranschaulichung und sind nicht Teil des Kaufgegenstandes.
Die Flachen sind Ca.-Angaben.
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1. Obergeschoss

Im 1. OG stehen drei Wohnungen zur Auswahl. Wohnung 1 bietet 92,68 m2 Wohnflache und
verflugt Uber zwei Zimmer, einen groB3en, reprasentativen Wohn-Koch-Essbereich, ein Bad
sowie eine Loggia. Optional kénnen die Hauswirtschaftsraume gegen Aufpreis als Gaste-WC

ausgebaut werden.

optionales
WC

HWR
2.31 m?

000

(I

WOHNEN/ESSEN/KOCHEN
44.06 m?

LOGGIA
13.67 m?

WOhnung 1 Entwurf
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Wohnung 1 - 92,68 m?

3-Zimmer inkl. groBzigigem
Wohn-Koch-Essbereich + Bad + HWR

+ Loggia (anteilig angerechnet)

+ Abstellraum (im EG, nicht angerechnet)
92,68 m?2

I

LOGGIA
13.67 m?

Flur

Diele

Schlafen

Kind
Wohnen/Kochen/Essen
Bad

HWR

Loggia

Abstellraum

www.gade-gruppe.de
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1. Obergeschoss

Im 1. OG stehen drei Wohnungen zur Auswahl. Wohnung 2 bietet 88,58 m2 Wohnflache und
verflugt Uber zwei Zimmer, einen groB3en, reprasentativen Wohn-Koch-Essbereich, ein Bad
sowie eine Loggia. Optional kénnen die Hauswirtschaftsraume gegen Aufpreis als Gaste-WC

ausgebaut werden.

optionales]
wcC

HWR
217 m?

LOGGIA
13e7me [ ]

Entwurf
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Wohnung 2 - 88,58 m?

3-Zimmer inkl. groBzigigem
Wohn-Koch-Essbereich + Bad + HWR

+ Loggia (anteilig angerechnet)

+ Abstellraum (im EG, nicht angerechnet)
88,58 m?2

Flur

Diele

Schlafen

Kind
Wohnen/Kochen/Essen
Bad

HWR

Loggia

Abstellraum
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1. Obergeschoss

Im 1. OG stehen drei Wohnungen zur Auswahl. Wohnung 3 bietet 95,64 m2 Wohnflache und
verflugt Uber zwei Zimmer, einen groB3en, reprasentativen Wohn-Koch-Essbereich, ein Bad
sowie einen Balkon. Optional kénnen die Hauswirtschaftsrdume gegen Aufpreis als Gaste-WC

ausgebaut werden.

Wohnung 3 ;

BALKON
16.63 m*

Entwurf
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Wohnung 3 - 95,64 m?

3-Zimmer inkl. groBzigigem
Wohn-Koch-Essbereich + Bad + HWR

+ Balkon (anteilig angerechnet)

+ Abstellraum (im EG, nicht angerechnet)
95,64 m?2

Diele

Schlafen

Kind
Wohnen/Kochen/Essen
Bad

HWR

Balkon

Abstellraum

BALKON
16.63 m?

D00

/.

WOHNEN/ESSEN/KOCHEN
43.17 m?
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2. Obergeschoss

Im 2. OG stehen drei Wohnungen zur Auswahl. Wohnung 4 bietet 91,61 m2 Wohnflache und
verfigt Uber zwei Zimmer, einen groBen, reprasentativen Wohn-Koch-Essbereich, ein Bad
sowie einen Balkon. Optional kénnen die Hauswirtschaftsraume gegen Aufpreis als Gaste-WC

ausgebaut werden.

Wohnung 4

BALKON
16.63 m*

Entwurf
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Wohnung 4 - 91,61 m?

3-Zimmer inkl. groBzigigem Diele
Wohn-Koch-Essbereich + Bad + HWR Schlafen
+ Balkon (anteilig angerechnet) Kind
+ Abstellraum (im EG, nicht angerechnet) Wohnen/Kochen/Essen
91,61 m? Bad

HWR

Balkon

Abstellraum

BALKON
16.63 m?

WOHNEN/ESSEN/KOCHEN
43.17 m*

Entwurf
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2. Obergeschoss

Im 2. OG stehen drei Wohnungen zur Auswahl. Wohnung 5 bietet 91,94 m2 Wohnflache und
verfigt Uber zwei Zimmer, einen groBen, reprasentativen Wohn-Koch-Essbereich, ein Bad
sowie eine Loggia. Optional kénnen die Hauswirtschaftsraume gegen Aufpreis als Gaste-WC

ausgebaut werden.

optionales
wcC

WOHNEN/ESSEN/KOCHEN

[

LOGGIA
10.17 m?

BALKON

WOhnung 5 3.50 m* Entwurf
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Wohnung 5 - 91,94 m?

3-Zimmer inkl. groBzigigem Diele
Wohn-Koch-Essbereich + Bad + HWR Schlafen
+ Loggia (anteilig angerechnet) Kind
+ Abstellraum (im EG, nicht angerechnet) Wohnen/Kochen/Essen
91,94 m? Bad

HWR

Loggia

Balkon

Abstellraum

OO0

o4

WOHNEN/ESSEN/KOCHEN
4713 m?

LOGGIA
10.17 m?

N
1

BALKON
3.50 m?

Entwurf
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2. Obergeschoss

Im 2. OG stehen drei Wohnungen zur Auswahl. Wohnung 6 bietet 87,93 m2 Wohnflache und
verfigt Uber zwei Zimmer, einen groBen, reprasentativen Wohn-Koch-Essbereich, ein Bad
sowie eine Loggia. Optional kénnen die Hauswirtschaftsraume gegen Aufpreis als Gaste-WC

ausgebaut werden.

|| Wohnung 6

WOHNEN/ESSEN/KOCHEN
35.66 m?

1

BALKON
2
350m Entwurf
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Wohnung 6 - 87,93 m?

3-Zimmer inkl. groBzigigem Flur
Wohn-Koch-Essbereich + Bad + HWR Diele
+ Loggia (anteilig angerechnet) Schlafen
+ Abstellraum (im EG, nicht angerechnet) Kind
87,93 m? Wohnen/Kochen/Essen
Bad
HWR
Loggia
Balkon

Abstellraum

LOGGIA
1017 m?

BALKON
3.50 m?

Entwurf
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Penthouse

Im Penthouse stehen zwei Grundrissalternativen zur Auswahl:

Moglich sind die Aufteilung in zwei Wohneinheiten von 144,32 m2? und 35,87 m2. Die gréBere
Wohnung 7 verfligt dabei Uber drei Zimmer, ein Bad, einen groBen, reprasentativen Wohn-
Koch-Essbereich und eine sehr groBe Dachterrasse, die die exponierte Lage der Etage unter-
streicht und einen hohen Freizeitwert bietet. Aber auch das Bilden einer groBen Wohneinheit
von rund 180 m2 etwa fir eine Familie oder Paare mit groBerem Platzbedarf sind denkbar.

Wohnung 7

HWR/ ABST
5.99 m?
optionales WC

DACHTERRASSE
90.23 m?

Entwurf
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Wohnung 7 - 144,32 m*

4-Zimmer inkl. groBzigigem Flur
Wohn-Koch-Essbereich + Bad + HWR Garderobe
+ Dachterrasse (anteilig angerechnet) Schlafen
+ Abstellraum (im EG, nicht angerechnet) Kind
144,32 m? Wohnen/Kochen/Essen
Bad
Arbeiten
HWR
Dachterrasse

Abstellraum

HWR/ ABST
5.99 m*

optionales WC

WOHNEN/ESSEN/KOCHEN
48.05 m?

=4 [
u‘ E D:|

DACHTERRASSE
90.23 m?

Entwurf
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Penthouse

Im Penthouse stehen zwei Grundrissalternativen zur Auswahl:

Moglich sind die Aufteilung in zwei Wohneinheiten von 144,32 m2 und 35,87 m2. Die kleinere
Wohnung 8 verfiigt dabei Uber ein Zimmer als Wohn-Koch-Ess-Schlafbereich, ein Bad sowie
eine Dachterrasse. Aber auch das Bilden einer groen Wohneinheit von rund 180 m2 etwa fur
eine Familie oder Paare mit gréBerem Platzbedarf sind denkbar.

DACHTERRASSE

Wohnung 8

Entwurf
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Wohnung 8 - 35,87 m?

1-Zimmer inkl. groBzligigem Wohnen/Kochen/Essen
Wohn-Koch-Essbereich + Bad Bad

+ Dachterrasse (anteilig angerechnet) Dachterrasse

+ Abstellraum (im EG, nicht angerechnet)

35,87 m? Abstellraum

DACHTERRASSE
18.82 m?

Entwurf
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Erdgeschoss

Das Gebaude ist unterfahrbar, wodurch neun Stellplatze Gberbaut sind und somit Witterungs-
schutz fur die PKWs bieten. Die Abstellrdume und die Haustechnik befinden sich im Erdgeschoss,
die in unmittelbarer Nahe zum Gebaudeeingang befindlichen Fahrradstellplatze ebenfalls.
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Ansichten

Entwurf
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Im Nachfolgenden finden Sie eine Auflistung der Ausstattungshighlights des Objekts:

e Aufzug ¢ Vinyl-Designbeldge in den Wohnraumen
e Energieeffizienter Bau im KFW 55-Standard ¢ Moderne Armaturen und Fliesen
* Niedrige Betriebskosten in den Badezimmern
e Laftungsanlage mit Warmerlckgewinnung e Jede Wohnung verfigt Gber einen Balkon,
¢ FuBbodenheizung eine Loggia oder Dachterrasse
* Moderne Heiztechnik e Uberbaute KFZ-Stellplatze
e Zusatzliche Handtuchheizkorper in den e Fahrradstellplatze
Badern e Abstellraume
e Zukunftsweisende Hauselektrik mit KNX- * u.v.m.
basierter Smart-Home-Technik

www.gade-gruppe.de



Uber uns

Die GADE GP GmbH & Co. KG wurde 2003
als Teil der GADE Gruppe gegrindet, um
Grundstlcke und Immobilien zu vitalisieren.

Dabei liegen Projektentwicklung, Planung,
bauliche Umsetzung, Beratung und Vertrieb
in einer Hand. Dadurch werden wir den ei-
genen und an uns gestellten Ansprichen an
Qualitat und Nachhaltigkeit gerecht.

Bei der Entwicklung neuer Projekte bertck-
sichtigen wir alle relevanten Faktoren, so-
dass in Lage, Architektur und Bautechnik
ein schlissiges und modernes Gesamtkon-
zept entsteht.

Mit dem Einsatz bewahrter Baumaterialien
sowie der Integration hochwertiger Gebau-
detechnik erstellen wir energieeffiziente
Gebaude.

Von der ersten Vision Uber die Grundstein-
legung bis zur fertigen Ubergabe kommen
regionale und bewahrte Unternehmen zum
Einsatz, die unserem Qualitatsanspruch ent-
sprechen.

Bei der Entwicklung und Vermarktung der
Projekte gehen wir gerne flexibel auf lhre
individuellen Wunsche ein. Daruber hin-
aus beraten wir Sie in Finanzierungsfragen.
Wir pflegen gewachsene, gute Kontakte zu
heimischen Banken und verfigen Uber fun-
diertes Wissen im Bereich Férdermittel.

Zogern Sie nicht uns mit Ihrer
Aufgabenstellung zu kontaktieren.

Wir beuon wni aut Sie!

Uber viele Jahre und Projekte gewachsene Kontakte sorgen bei Projekten
der GADE Gruppe regelmaBig fiir einen schnellen Abverkauf der zur
Verfiigung stehenden Einheiten. lhrem Interesse vorausgesetzt, bitten
wir Sie daher um eine rechtzeitige Kontaktaufnahme.

www.gade-gruppe.de



Notizen
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Notizen
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Entwickeln.

Bauen.

Vermarkten.

GADE GP GmbH & Co. KG Tel.06422-92820
Marburger Ring 32 info@gade-gp.de

35274 Kirchhain - GroBseelheim  www.gade-gruppe.de

Partner im

WERKHOF °

Www.wer! hof07 de




