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Das Projekt

Zentral und innerstadtisch sowie ruhig und griin: Kein Widerspruch, sondern eine treffende
Lage-Beschreibung des neuen Projekts ZiegelstraBe der GADE-Gruppe.

In der ZiegelstraBe, eine ParallelstraBe zur Ockershauser StraBe, entstehen sechs Eigentums-
wohnungen mit Wohnflachen von ca. 70,40 m? bis ca. 102,10 m?.

Der energieeffiziente Neubau schafft attraktiven, nachgefragten Wohnraum in einer Um-
gebung, die zweifelsfrei als Toplage im Marburger Stadtgebiet bezeichnet werden darf.
Moderne und urbane Architektur, grundsolide und bewdhrte Bausubstanz sowie hoch-
wertige Materialien zeichnen die ZiegelstraBBe aus.

Durch ein innovatives Energie- und Heizkonzept sowie einer effizienten Dammung der
Gebaudehille, wird der Standard KFW-Effizienzhaus 55 erreicht, wodurch die Inanspruch-
nahme zinsglnstiger Férderprogramme, als auch attraktive Tilgungszuschisse (18.000 €/
Wohneinheit*) méglich sind.

Ob Jung oder Alt, Familien oder Single-Haushalte, Eigennutzer oder Kapitalanleger, die
ZiegelstraBe bietet die Gelegenheit hochwertigen Wohnraum in Marburg zu erwerben.

*Stand 05.03.2021 online unter:
www.kfw.de/inlandsfoerderung/Privatpersonen/Neubau/Finanzierungsangebote/Energieeffizient-Bauen-(153)

Bitte beachten Sie die Hinweise der KfW-Bank: ,Den Foérderkredit Energieeffizient Bauen (153) kdnnen Sie noch bis zum 30.06.2021
bei der KfW beantragen. Ab dem 01.07.2021 kénnen Sie einen Antrag auf die neuen Forderkredite und Zuschusse der BEG stellen.”

www.gade-gruppe.de



Die Lage

Ockershausen, ein Stadtteil, der in Marburg kaum einer weiteren Erklarung bedarf.

Cafés, Bars, Nahversorgung, Schulen, Arzte, Kindergdrten und vieles mehr, nahezu die
gesamte stadtische Infrastruktur ist fuBlaufig in klrzester Zeit zu erreichen. Trotz all dieser
infrastrukturellen Vorzige konnte sich Ockershausen einen fast doérflichen Charakter bewah-
ren, was maf3geblich zu der enormen Beliebtheit des Stadtteils bei Jung und Alt beitragt.
Uber den nahen Wilhelmsplatz ist die B3, die Marburg im Norden mit der Stadt Kassel so-
wie im Stiden mit dem Rhein-Main-Gebiet verbindet, wahlweise tGber den Erlenring oder die
Sudstadt zu erreichen.

Ein dichtes Stadtbusnetz in alle Richtungen, insbesondere zu den beiden Bahnhéfen (Haupt-
und Sad-), schafft die Verbindung zum Fernverkehr.

Die nahegelegene Lahn, zahlreiche Grinflachen, das Georg-GaBmann-Stadion und ein sehr
gut angebundenes Fahrradwege-Netz, das auch zum Joggen einladt, bietet Erholungs-
suchenden und Natur-Menschen unzahlig viele Mdglichkeiten der Entspannung und sport-
licher Aktivitaten an der frischen Luft.

ZiegelstraBe 2 - 4a

Friedrichsplatz

Georg-GaBmann-Stadion
\
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Die Wohnungen

Wir méchten Ihnen auf den folgenden Seiten einen detaillierten Eindruck der verfigbaren
Wohneinheiten vermitteln.

Je nach Projektstand besteht noch die Méglichkeit der Einflussnahme auf die Grundrisse.

Den Wohnungen ist jeweils ein KFZ-Stellplatz (teilweise Gberbaut), ein Fahrradstellplatz
sowie ein Kellerraum zugeordnet.

Die im Exposé gezeigten Einrichtungsgegenstande dienen der Veranschaulichung und sind nicht Teil des Kaufgegenstandes.
Die Flachen sind Ca.-Angaben.

www.gade-gruppe.de



Ansichten

Nordwestansicht
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Erdgeschoss

Im Erdgeschoss stehen zwei Wohnungen zur Auswahl. Wohnung 1 bietet ca. 91,63 m? Wohn-
flache und verfligt Gber zwei Schlafzimmer, ein reprasentatives Wohnzimmer, einen Koch-Ess-
bereich mit direktem Zugang zu Terrasse und Garten, ein Bad sowie einen Hauswirtschafts-
raum. Der Wohnung 1 ist zudem das Sondernutzungsrecht am angrenzenden Garten zugeteilt.
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Wohnung 1 - ca. 91,63 m*

CADE

y

4- Zimmer inkl. groBem Wohnzimmer Diele

und Koch-Essbereich + Bad + HWR Wohnen

+ Terrasse (anteilig angerechnet) Kochen/Essen

+ Garten (nicht angerechnet) Bad

+ Keller (nicht angerechnet) Schlafen

ca. 91,63 m? Kind
HWR
Terrasse*
Keller

Entwurf

* Die Flachenangabe der Terrasse bezieht sich auf die Gesamtflache. In die Wohnflache werden 3,02 m? eingerechnet.
** Insgesamt stehen den Wohnungen 6 Stellplatze, davon 4 Gberbaut, zur Verfigung.

www.gade-gruppe.de
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4,86 m?
23,09 m2
23,85 m2

7,14 m2
14,16 m2
12,10 m2

3,41 m2
12,08 m?

7,01 m?



Erdgeschoss

Im Erdgeschoss stehen zwei Wohnungen zur Auswahl. Wohnung 2 bietet ca. 102,10 m2 Wohn-
flache und verfigt Gber zwei Schlafzimmer, ein reprasentatives Wohnzimmer mit direktem
Zugang zum Uberdeckten Balkon, einen groBziigigen Koch-Essbereich, ein Bad sowie einen
Hauswirtschaftsraum.

Entwurf

www.gade-gruppe.de



Wohnung 2 - ca. 102,10

CADE

y

Gruppe

4- Zimmer inkl. groBem Wohnzimmer Diele 6,33 m2
und Koch-Essbereich + Bad + HWR Wohnen 23,36 m2
+ Balkon (anteilig angerechnet) Kochen/Essen 26,91 m?
+ Keller (nicht angerechnet) Bad 8,11 m?
ca. 102,10 m? Schlafen 14,57 m2
Kind 12,25 m2
HWR 4,49 m2
Balkon* 12,16 m2
Keller 7,05 m?
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* Die Flachenangabe des Uberdeckten Balkons bezieht sich auf die Gesamtflache. In die Wohnflache werden 6,08 m? eingerechnet.
** Insgesamt stehen den Wohnungen 6 Stellplatze, davon 4 tberbaut, zur Verfuigung.

Entwurf
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Obergeschoss

Im Obergeschoss stehen zwei Wohnungen zur Auswahl. Wohnung 3 bietet ca. 100,52 m?
Wohnflache und verfigt Gber zwei Schlafzimmer, ein Blro, eine Kiiche, einen gro3ziigigen
Wohn-Essbereich mit direktem Zugang zum Uberdeckten Balkon, ein Gaste-WC sowie ein
Bad.

Entwurf

www.gade-gruppe.de



Wohnung 3 - ca.

100,52

CADE

y

Gruppe

4- Zimmer inkl. groBzigigem Wohn-Essbereich Diele 3,92 m?2
+ Kochen + Gaste-WC + Bad WC 3,14 m?
+ Balkon (anteilig angerechnet) Wohnen 18,05 m2
+ Keller (nicht angerechnet) Bilro 5,24 m?
ca. 100,52 m2 Bad 5,50 m2
Flur 01 3,33 m2
Kochen 8,59 m?
Essen 17,31 m2
Flur 02 1,81 m2
Schlafen 14,58 m?
Kind 12,69 m2
Balkon* 12,72 m2
Keller 7,26 m?
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* Die Flachenangabe des Uberdeckten Balkons bezieht sich auf die Gesamtflache. In die Wohnflache werden 6,36 m? eingerechnet.
** Insgesamt stehen den Wohnungen 6 Stellplatze, davon 4 Gberbaut, zur Verfigung.

www.gade-gruppe.de




Obergeschoss

Im Obergeschoss stehen zwei Wohnungen zur Auswahl. Wohnung 4 bietet ca. 84,84 m?
Wohnflache und verfugt Uber zwei Schlafzimmer, einen groBzigigen Koch-Wohn-
Essbereich mit direktem Zugang zum teiliberdeckten Balkon, ein Bad sowie einen
Abstellraum und eine Garderobe.

[Wo4]

SCHLAFEN

[wo4j

KOCHEN/ESSEN

[wo4]

WOHNEN

[Wo4]

KIND 02

il 11T

BALKON_iiberd

Entwurf

www.gade-gruppe.de



Wohnung 4 - ca. 84,84 m*

3-Zimmer inkl. groBziigigem Koch-Wohn-Essbereich,
+ Bad + Abstellraum + Garderobe

+ Balkon (anteilig angerechnet)

+ Keller (nicht angerechnet)

ca. 84,84 m?

CADE
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Garderobe

Wohnen

Kochen/Essen

Bad
Schlafen
Kind
HWR
Balkon*

Keller

Entwurf

Gruppe

6,57 m2
16,92 m2
21,88 m?

5,63 m2
14,73 m2
11,76 m2

1,75 m2
14,50 m2

7,24 m?

* Die Flachenangabe des teiliberdeckten Balkons bezieht sich auf die Gesamtflache. In die Wohnflache werden 5,60 m? eingerechnet.

** Insgesamt stehen den Wohnungen 6 Stellplatze, davon 4 Gberbaut, zur Verfugung.

www.gade-gruppe.de



Penthouse

Im Obergeschoss stehen zwei Wohnungen zur Auswahl. Wohnung 5 bietet ca. 70,40 m?
Wohnflache und verfligt Gber ein Schlafzimmer, einen reprasentativen Koch-Wohn-Ess-
bereich mit direktem Zugang zur teiliberdeckten Terrasse, ein Bad sowie eine Garderobe.
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Wohnung 5 - ca. 70,40 m*

2-Zimmer inkl. groBziigigem Koch-Wohn-Essbereich,
+ Bad + Garderobe

+ Terrasse (anteilig angerechnet)

+ Keller (nicht angerechnet)

ca. 70,40 m2

CADE

i Gruppe

Garderobe 3,43 m?
Diele 5,78 m2
Wohnen/Essen 25,33 m?
Kochen 9,94 m2
Bad 5,45 m?
Schlafen 14,11 m?
Terrasse* 20,64 m?
Keller 6,08 m?
Entwurf

* Die Flachenangabe der teiluberdeckten Terrasse bezieht sich auf die Gesamtflache. In die Wohnflache werden 6,36 m? eingerechnet.

** Insgesamt stehen den Wohnungen 6 Stellplatze, davon 4 Gberbaut, zur Verfugung.

www.gade-gruppe.de



Penthouse

Im Penthouse befindet sich dartber hinaus die Wohnung 6. Die ca. 78,16 m2 Wohnflache
verteilen sich auf zwei Schlafzimmer, einen reprasentativen Wohn-Koch-Essbereich mit
direktem Zugang zur teillberdeckten Terrasse sowie ein Bad.

Entwurf
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Wohnung 6 - ca. 78,16 m*

3- Zimmer inkl. groBziigigem Diele 5,05 m?

Koch-Wohn-Essbereich + Bad Bad 5,26 m?
+ Terrasse (anteilig angerechnet) Essen 11,60 m2
+ Keller (nicht angerechnet) Kochen 5,81 m2
ca. 78,16 m? Wohnen 18,84 m?
Kind 13,43 m?
Schlafen 13,30 m2
Terrasse* 15,82 m?
Keller 6,05 m?
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* Die Flachenangabe der teiluberdeckten Terrasse bezieht sich auf die Gesamtflache. In die Wohnflache werden 4,87 m? eingerechnet.
** Insgesamt stehen den Wohnungen 6 Stellplatze, davon 4 Uberbaut, zur Verfugung.

www.gade-gruppe.de
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Kellerabteile

Allen Wohnungen steht jeweils ein Kellerabteil zur Verfiigung, das in der Wohnflachenbe-
rechnung nicht angerechnet und somit der Wohnung ohne Aufpreis zugeteilt wird. Zudem
stehen weitere Gemeinschaftsraume sowie Fahrradstellplatze zur Verfligung.
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Allgemein H Allgemein

Abstellen [ ! Abstellen Fahrrader

Stellplatz 01
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KFZ-Stellplatze

CADE

i Gruppe

Das Gebaude ist zum Teil unterfahrbar, wodurch 4 der 6 Stellplatze Gberbaut sind und
somit Witterungsschutz fir die PKWs bieten.

Stellplatz 02 Stellplatz 03 Stellplatz 05 Stellplatz 06

Entwurf
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Ausstattung

Im nachfolgenden finden Sie eine Auflistung der Ausstattungshighlights

e KFW-Effizienzhaus 55 e Moderne Armaturen und Fliesen in den
* Niedrige Betriebskosten Badezimmern
e Luftungsanlage mit Warmertckgewinnung e Jede Wohnung verfigt Uber eine Terrasse,
® FuBbodenheizung einen Balkon oder eine Dachterrasse
¢ Moderne Heiztechnik e KFZ-Stellplatze, teilweise Gberbaut
e Zusatzliche Handtuchheizkorper e Fahrradstellplatze
in den Badern e Abstellrdaume
e Zukunftsweisende Hauselektrik mit ° u.v.m.
KNX-basierter Smart-Home-Technik
e Parkettbéden in den Wohnraumen

www.gade-gruppe.de




Uber uns

Die GADE GP GmbH & Co. KG wurde 2003
als Teil der GADE Gruppe gegrindet, um
Grundstlcke und Immobilien zu vitalisieren.

Dabei liegen Projektentwicklung, Planung,
bauliche Umsetzung, Beratung und Vertrieb
in einer Hand. Dadurch werden wir den ei-
genen und an uns gestellten Ansprichen an
Qualitat und Nachhaltigkeit gerecht.

Bei der Entwicklung neuer Projekte bertck-
sichtigen wir alle relevanten Faktoren, so-
dass in Lage, Architektur und Bautechnik
ein schltssiges und modernes Gesamtkon-
zept entsteht.

Mit dem Einsatz bewahrter Baumaterialien
sowie der Integration hochwertiger Gebau-
detechnik erstellen wir energieeffiziente
Gebaude.

Von der ersten Vision Uber die Grundstein-
legung bis zur fertigen Ubergabe kommen
regionale und bewahrte Unternehmen zum
Einsatz, die unserem Qualitatsanspruch ent-
sprechen.

Bei der Entwicklung und Vermarktung der
Projekte gehen wir gerne flexibel auf lhre
individuellen Winsche ein. Dartber hin-
aus beraten wir Sie in Finanzierungsfragen.
Wir pflegen gewachsene, gute Kontakte zu
heimischen Banken und verfiugen tber fun-
diertes Wissen im Bereich Férdermittel.

Zdgern Sie nicht uns mit lhrer
Aufgabenstellung zu kontaktieren.

Win trouen wis aut Sie!

Uber viele Jahre und Projekte gewachsene Kontakte sorgen bei Projekten
der GADE Gruppe regelmaBig fiir einen schnellen Abverkauf der zur
Verfiigung stehenden Einheiten. lhrem Interesse vorausgesetzt, bitten
wir Sie daher um eine rechtzeitige Kontaktaufnahme.

www.gade-gruppe.de



Notizen
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Entwickeln.

Bauen.

Vermarkten.

GADE GP GmbH & Co. KG Tel.06422-92820
Marburger Ring 32 gp@gade-gruppe.de

35274 Kirchhain - GroBseelheim  www.gade-gruppe.de
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