Exposé

< ZeppelinstraBe 35

é 5 Eigentumswohnungen + 1 Reihenendhaus
a- ZeppelinstraBe 35, 35039 Marburg

Alle Wohnungen
verkauft!

* Individuelle Architektur
+ Innerstadtische Lage

« Kfw 55-Standard

» Hohe Zuschiisse moglich

GADE GP GmbH & Co. KG Tel.06422-92820 Partner im
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Das Projekt
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Nicht weit von Marburgs malerischem Stadtkern entfernt gelegen, nimmt das Neubau-
projekt ZeppelinstraBBe 35 unter der Leitung der GADE Gruppe Form an.

Im Zusammentreff innerstadtischer Lage, moderner, urbaner Architektur, grundsolider
und bewahrter Bausubstanz, hochwertiger Materialien sowie zukunftsweisender Haus-
technik entsteht ein Projekt, das aus der Masse heraussticht: Der energieeffiziente Neubau
ZeppelinstraBe 35 besteht aus fiunf Wohnungen und einem Reihenendhaus (Wohnung
Uber alle drei Etagen). Die Wohneinheiten bieten Wohnflachen von ca. 70 bis 146 m2.
Die ZeppelinstraBe 35 schafft attraktiven Wohnraum in begehrter Lage. Durch ein inno-
vatives Energie- und Heizkonzept sowie einer effizienten Dammung der Gebaudehlle,
wird der KFW 55-Standard erreicht, wodurch die Inanspruchnahme zinsgunstiger Férder-
programme, als auch attraktiver Tilgungszuschisse (bei sechs Wohneinheiten kumuliert
bis zu 108.000 €*) moglich sind.

Ob Jung oder Alt, Familien oder Single-Haushalte, Eigennutzer oder Kapitalanleger,
die ZeppelinstraBBe 35 bietet die Gelegenheit hochwertigen Wohnraum in Marburg zu
erwerben.

*Stand 06.07.2020 online unter:
www.kfw.de/inlandsfoerderung/Privatpersonen/Neubau/Finanzierungsangebote/Energieeffizient-Bauen-(153)
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Die Lage

Durch die Hanglage am stdlichen Ende der Marburger Stdstadt eréffnet sich ein ganz neuer
Blickwinkel auf die historische Kernstadt Marburgs. Innerhalb weniger Fahrminuten ist die In-
nenstadt bequem mit dem Fahrrad, dem Auto oder dem Stadtbus, der wenige Meter von der
Wohnanlage entfernt hélt, erreichbar.

In die entgegengesetzte Richtung, stadtauswarts, befinden sich die Lahnberge mit dem dort
ansassigen Universitatsklinikum, einem der gréBten Arbeitgeber der Region, sowie einige Fach-
bereiche der Universitat, wie etwa jene der Medizin, Biologie und Chemie.

Das Projekt ZeppelinstraBBe 35 Uberzeugt mit einer sehr zentralen Lage und einer vollstandigen
Infrastruktur, die keine Wiinsche offen lasst. Bus, Bahn, Apotheke, Banken, Backer, weiterfih-
rende Schulen und ein groB3es Einkaufsareal mit diversen Supermarkten befinden sich innerhalb
eines Radius von nur einem Kilometer.

Die direkte Anbindung an die B3 Uber den Stidbahnhof sowie die Bahnstrecken Richtung Frank-
furt und Kassel bieten Berufspendlern die ideale Mdglichkeit, in einer historischen Kleinstadt mit
viel Natur zu leben, ohne den Arbeitsplatz wechseln zu missen.

Die nahegelegene Lahn, zahlreiche Grlinflachen, das Universitatsstadion und ein sehr gut an-
gebundenes Fahrradwege-Netz, das auch zum Joggen einladt, bietet Erholungssuchenden und

Natur-Menschen unzahlig viele Méglichkeiten der Entspannung und sportlicher Aktivitaten an
der frischen Luft.
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Die Wohnungen

Wir méchten Ihnen auf den folgenden Seiten einen detaillierten Eindruck der verfagba-
ren Wohneinheiten vermitteln.

Je nach Projektstand besteht noch die Méglichkeit der Einflussnahme auf die Grundrisse.
Den Wohnungen ist jeweils ein KFZ-Stellplatz, optional und gegen Aufpreis tGberdacht,
ein Fahrradstellplatz sowie ein Abstellraum zugeordnet.

Entwurf

Die im Exposé gezeigten Einrichtungsgegenstande dienen der Veranschaulichung und sind nicht Teil des Kaufgegenstandes.
Die Flachen sind Ca.-Angaben.
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Ansichten
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Erdgeschoss

Wohnung 1 befindet sich im Erdgeschoss und Garten- und Hofseite
verfugt Uber ca. 73,20 m? Wohnflache.

Die praktisch geschnittene Wohneinheit teilt

sich auf in zwei Zimmer, einen groBBen, offe-

nen Wohn-Koch-Essbereich, ein Bad sowie

eine teillUberdachte Terrasse mit eigenem Gar-

tenanteil.
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ZeppelinstraB3e Entwurf
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Wohnung 1 - ca. 73,20 m*

3-Zimmer inkl. groBzigigem Diele/Garderobe
Wohn-Koch-Essbereich + Bad Kochen

+ Abstellraum Wohnen/Essen

+ Terrasse (anteilig angerechnet) Bad

+ Keller (nicht angerechnet) Gast/Arbeiten

ca. 73,20 m2 Schlafen
Abstellraum

Terrasse

Keller

KOCHEN
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*Der Stellplatz kann bei Bedarf gegen Aufpreis tberdacht werden. Entwurf
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Erdgeschoss

Wohnung 2 befindet sich im Erdgeschoss und Garten- und Hofseite
verfigt Uber ca. 73,31 m? Wohnflache.

Die praktisch geschnittene Wohneinheit teilt

sich auf in zwei Zimmer, einen groBen, offenen

Wohn-Koch-Essbereich, ein Bad sowie eine

teiliberdachte Terrasse mit eigenem Garten-

anteil.
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Wohnung 2 - ca. 73,31 m?

3-Zimmer inkl. groBzigigem Diele/Garderobe

Wohn-Koch-Essbereich + Bad Kochen

+ Abstellraum Wohnen/Essen

+ Terrasse (anteilig angerechnet) Bad

+ Keller (nicht angerechnet) Gast/Arbeiten

ca. 73,31 m? Schlafen
Abstellraum
Terrasse

Keller

) [wo2]

.~ GAST/ARBEITEN SCHLAFEN
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*Der Stellplatz kann bei Bedarf gegen Aufpreis tberdacht werden. Entwurf
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1. Obergeschoss

Wohnung 4 befindet sich im Obergeschoss und Garten- und Hofseite
verfigt Uber ca. 76,44 m? Wohnflache.

Die praktisch geschnittene Wohneinheit teilt

sich auf in zwei Zimmer, einen groBen, offenen

Wohn-Koch-Essbereich, ein Ankleidezimmer,

ein Bad sowie einen teillberdachten Balkon.
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Wohnung 4 - ca. 76,44 m*

3-Zimmer inkl. groBzigigem Diele

Wohn-Koch-Essbereich + Bad + Ankleide Kochen

+ Abstellraum Wohnen/Essen

+ Balkon/Loggia (anteilig angerechnet) Bad

+ Keller (nicht angerechnet) Flur

ca. 76,44 mz2 Gast/Arbeiten
Schlafen
Ankleide
Abstellraum
Balkon/Loggia

Keller

[wo4] ;

WOHNEN/ESSEN

ANKLEIDE

GAST/ARBEITEN

SCHLAFEN -~ |

*Der Stellplatz kann bei Bedarf gegen Aufpreis tberdacht werden. Entwurf
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1. Obergeschoss

Wohnung 5 befindet sich im Obergeschoss und Garten- und Hofseite

verfigt Uber ca. 70,02 m? Wohnflache.

Die praktisch geschnittene Wohneinheit teilt
sich auf in zwei Zimmer, einen groBen, offenen
Wohn-Koch-Essbereich, ein Bad sowie einen
teiliberdachten Balkon.
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Wohnung 5 - ca. 70,02 m*

3-Zimmer inkl. groBzigigem Diele/Garderobe

Wohn-Koch-Essbereich + Bad Kochen

+ Abstellraum Wohnen/Essen

+ Balkon/Loggia (anteilig angerechnet) Bad

+ Keller (nicht angerechnet) Gast/Arbeiten

ca. 70,02 m? Schlafen
Abstellraum
Balkon/Loggia

Keller

[wos]
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[wos}

ABST.

[wos]
1 | WOHNEN/ESSEN

[wos]

DIELE/GARD e
KOCHEN

Wos}

BALKON

—fiii 2

(

\
{:I

(

*Der Stellplatz kann bei Bedarf gegen Aufpreis Uberdacht werden.
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Penthouse

Wohnung 6 befindet sich im Penthouse des Garten- und Hofseite

Gebaudes. Die exponierte Wohnung mit einer
GroBe von ca. 125,73 m? verflgt Uber zwei
Zimmer, einen reprasentativen, offenen Wohn-
Koch-Essbereich, ein Bad, ein Gaste-WC sowie
eine groBzlgige Loggia, die Zugang zu einem
der Highlights des Projektes bietet:

Uber eine Treppe erreicht man die groBe
Dachterrasse Rooftop, die exklusiv dieser
Wohnung zur Verfigung steht und einen
atemberaubenden Blick Uber Marburg ARG
verspricht.

WOHNEN
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ZeppelinstraBe N Entwrf
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Wohnung 6 - ca. 125,73

 DACHTERRASSE |
ROQFTOP
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*Der Stellplatz kann bei Bedarf gegen Aufpreis Uberdacht werden.

3-Zimmer inkl. groBzigigem

Wohn-Koch-Essbereich + Bad

+ Abstellraum

+ Loggia und Dachterrassen
(anteilig angerechnet)

+ Keller (nicht angerechnet)

ca. 125,73 m?

Entrée/Garderobe
Kochen

Wohnen

Essen

WC

Bad

Kind

Schlafen

Loggia
Abstellraum
Dachterrasse DG
Dachterrasse Rooftop

Keller

www.gade-gruppe.de
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Garten- und Hofseite

griindach

[Wos]

DACHTERRASSE
ROOFTOP

Hochbeet

ZeppelinstraB3e Entwurf
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Reihenendhaus

Eine weitere Besonderheit des Gebdudes stellt die Wohnung 3 dar, die im Stile eines
Reihenendhauses ausgebaut wird. Auf drei Etagen mit insgesamt ca. 146 m? findet sich
ausreichend Raum fir die gesamte Familie. Alle drei Etagen sind wie in einem Wohnhaus
mit einer innenliegenden Treppe miteinander verbunden.

Erdgeschoss 1. Obergeschoss Penthouse

Entwurf

www.gade-gruppe.de
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Reihenendhaus - Erdgeschc

Im Erdgeschoss befinden sich auf ca. 64 m?* Windfang

der reprasentative Wohn-Koch-Essbereich, Flur 5,03 m2

ein Hauswirtschaftsraum sowie ein WC. WC 2,81 m?
Kochen/Essen 21,26 m?
Wohnen 16,53 m?
HWR 7,98 m2

Terrasse

Keller

[wo3.1]

TERRASSE

[wo3.1]

KOCHEN/ESSEN

RTINS

N

FTTT7737X O
'\

[wo3.1]
WOHNEN

*Terrasse anteilig angerechnet, Keller nicht angerechnet. Entwurf
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Reihenendhaus - Obergesc

Das Obergeschoss teilt sich auf in drei Flur

Schlaf- und ein Badezimmer auf ca. 55 m. Kind 1
Kind 2
Schlafen
Bad

[Wo32]

SCHLAFEN

KIND 01

Entwurf
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Reihenendhaus - Penthou

Im Dachgeschoss stehen auf ca. 27 m?* Flur 2,57 mz?
ein weiteres Zimmer, ein Badezimmer Bad 4,54 m?
sowie eine Dachterrasse mit Weitblick Arbeiten 16,80 m2

zur Verflgung. Dachterrasse 14,05 m?

griindach

*Dachterrasse anteilig angerechnet Entwurf

www.gade-gruppe.de



Reihenendhaus - ca. 14

5-Zimmer inkl. groBzigigem

Wohn-Koch-Essbereich + 2 Bader + Gaste-WC

+ HWR + Terrasse und Dachterrasse (anteilig angerechnet)
+ Keller (nicht angerechnet)

ca. 146 m?

*Die Stellplatze konnen bei Bedarf gegen Aufpreis Gberdacht werden. Entwurf

www.gade-gruppe.de




Kellerabteile

Allen Wohnungen steht jeweils ein Kellerabteil zur Verfiigung, das in der Wohnflachen-
berechnung nicht angerechnet und somit der Wohnung ohne Aufpreis zugeteilt wird.

Garten- und Hofseite
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KFZ-Stellplatze

Den Wohnungen 1, 2, 4, 5 und 6 ist jeweils ein KFZ-Stellplatz, dem Reihenendhaus sind
zwei KFZ-Stellplatze zugeordnet.
Die Stellplatze kénnen bei Bedarf gegen Aufpreis Gberdacht werden.

Garten- und Hofseite

Carport* Carport* Carport* Carport* Carport* |
Whg. 6 Whg.5 Whg.4 Whg.2 Whg. 1

|Carport* Stellplatz
Whg. 3

TERRASSE

*Stellplatziberdachung gegen Aufpreis ZeppelinstraBe Entwurf
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Im nachfolgenden finden Sie eine Auflistung der Ausstattungshighlights des Objekts:

¢ Energieeffizienter Bau im KFW 55-Standard e Moderne Armaturen und Fliesen in den

* Niedrige Betriebskosten Badezimmern

e Luftungsanlage mit Warmertckgewinnung e Jede Wohnung verfiigt tber eine teiltber-

¢ FuBbodenheizung dachte Terrasse, einen teiliberdachten

* Moderne Heiztechnik Balkon oder eine Dachterrasse

e Zusatzliche Handtuchheizkorper in den e KFZ-Stellplatze, optional und gegen Auf-
Badern preis Uberdacht

e Zukunftsweisende Hauselektrik mit KNX- e Fahrradstellplatze
basierter Smart-Home-Technik e Abstellraume

¢ Vinyl-Designbeldge in den Wohnraumen * u.v.m.
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Uber uns

Die GADE GP GmbH & Co. KG wurde 2003
als Teil der GADE Gruppe gegrindet, um
Grundstlcke und Immobilien zu vitalisieren.

Dabei liegen Projektentwicklung, Planung,
bauliche Umsetzung, Beratung und Vertrieb
in einer Hand. Dadurch werden wir den ei-
genen und an uns gestellten Ansprichen an
Qualitat und Nachhaltigkeit gerecht.

Bei der Entwicklung neuer Projekte bertck-
sichtigen wir alle relevanten Faktoren, so-
dass in Lage, Architektur und Bautechnik
ein schlissiges und modernes Gesamtkon-
zept entsteht.

Mit dem Einsatz bewahrter Baumaterialien
sowie der Integration hochwertiger Gebau-
detechnik erstellen wir energieeffiziente
Gebaude.

Von der ersten Vision Uber die Grundstein-
legung bis zur fertigen Ubergabe kommen
regionale und bewahrte Unternehmen zum
Einsatz, die unserem Qualitatsanspruch ent-
sprechen.

Bei der Entwicklung und Vermarktung der
Projekte gehen wir gerne flexibel auf lhre
individuellen Wunsche ein. Daruber hin-
aus beraten wir Sie in Finanzierungsfragen.
Wir pflegen gewachsene, gute Kontakte zu
heimischen Banken und verfigen Uber fun-
diertes Wissen im Bereich Férdermittel.

Zogern Sie nicht uns mit Ihrer
Aufgabenstellung zu kontaktieren.

Wir beuon wni aut Sie!

Uber viele Jahre und Projekte gewachsene Kontakte sorgen bei Projekten
der GADE Gruppe regelmaBig fiir einen schnellen Abverkauf der zur
Verfiigung stehenden Einheiten. lhrem Interesse vorausgesetzt, bitten
wir Sie daher um eine rechtzeitige Kontaktaufnahme.

www.gade-gruppe.de



Entwickeln.

Bauen.

Vermarkten.

GADE GP GmbH & Co. KG Tel.06422-92820
Marburger Ring 32 info@gade-gp.de

35274 Kirchhain - GroBseelheim  www.gade-gruppe.de
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