Exposé

< Marburger Straf3e 52

o 2 Gebaude, 9 Eigentumswohnungen
S Marburg-Cappel

 Individuelle Architektur
- Zentrale Lage
« KfW 55 (EE-Klasse)
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Das Projekt

Die Projektbeschreibung innerhalb dieses Exposés gilt vorbehaltlich der noch zu erteilenden
Baugenehmigung.

Im Herzen des Marburger Stadtteils Cappel erstellt die GADE Gruppe das Wohnbauprojekt
Marburger StraB3e 52.

Die energieeffizienten Neubauten bestehen aus 2 Gebauden mit insgesamt 9 Wohneinheiten.
Gebaude 1 bietet insgesamt 5 Wohnungen von ca. 45,01 m2 bis 93,42 m?, in Gebaude 2 sind 4
Wohnungen von ca. 46,20 m2 bis 106,04 m2 geplant. Zusatzlich entstehen zwei Blroflachen in
Gebaude 1, diese sind nicht Bestandteil des Exposés.

Grundsolide und bewahrte Bausubstanz, moderne Architektur, hochwertige Materialien
sowie zukunftsweisende Haustechnik bilden die Grundpfeiler dieses Projekts.

Mit dem Wohnbauprojekt Marburger StraBBe 52 wird attraktiver Wohnraum in begehrter,
stadtischer Lage geschaffen.

Ob Jung oder Alt, Familien oder Single-Haushalte, Eigennutzer oder Kapitalanleger, die
Marburger StraBe 52 bietet die Gelegenheit hochwertigen Wohnraum in einem der beliebtesten
Stadtteile Marburgs zu erwerben.

www.gade-gruppe.de



Die Lage

Als einer der beliebtesten Stadteile Marburgs erfreut sich Cappel enormer Beliebtheit bei Jung
und Alt: Wesentliche Grinde dafir sind neben der vorteilhaften Lage, direkt angrenzend an
Marburgs Kernstadt, die sehr gute Verkehrsanbindung Utber die B3, die Marburg im Norden
mit der Stadt Kassel sowie im Stiden mit dem Rhein-Main-Gebiet verbindet, sowie der gut aus-
gebaute Nah- und Fernverkehr tiber Bus und Bahn.

Cappel bietet seinen Bewohnern eine nahezu vollstandige Infrastruktur aus Kindergarten,
Grundschule, diversen Medizinern, Apotheken, Banken, Markten, diverse Backer, gastronomi-
sche Betriebe, ein reges Vereinsleben und vieles mehr. Cappel besitzt alles was zur Organisation
des taglichen Lebens bendtigt wird in fuBlaufiger Nahe und in einer gemutlichen Umgebung

mit hohem Freizeitwert.

Die Innenstadt Marburgs erreicht man innerhalb klrzester Zeit bequem mit dem Fahrrad, dem
Auto oder dem Stadtbus, der in unmittelbarer Nahe halt. Nur wenige Gehminuten entfernt,
liegt ein Einkaufsareal, in welchem sich diverse Supermarkte niedergelassen haben. Cappel bietet
seinen Bewohnern landliches Flair und das bei bester stadtischer Infrastruktur.
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Die Wohnungen

Wir méchten Ihnen auf den folgenden Seiten einen detaillierten Eindruck der verfligbaren
Wohneinheiten vermitteln. Je nach Projektstand besteht noch die Méglichkeit der Ein-
flussnahme auf die Grundrisse. Innerhalb der Wohnflache befindliche Abstell- bzw. Haus-
wirtschaftsraume kénnen optional und gegen Aufpreis als Gaste-WC ausgebaut werden.
Den Wohnungen ist jeweils ein KFZ-Stellplatz, ein Fahrradstellplatz sowie ein Kellerraum
zugeordnet.

Die im Exposé gezeigten Einrichtungsgegenstande dienen der Veranschaulichung und sind nicht Teil des Kaufgegenstandes.
Die Flachen sind Ca.-Angaben.

www.gade-gruppe.de



Ansichten

Nordostansiéht. :

Sudwestansicht
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Gebadude 1 - Obergeschos

Im Obergeschoss von Gebaude 1 stehen drei Wohnungen zur Auswahl. Wohnung 1 bietet
ca. 93,13 m2 Wohnflache und verfliigt Gber zwei Zimmer, einen grofB3en, reprasentativen
Wohn-Koch-Essbereich, ein Bad, einen Hauswirtschaftsraum sowie einen Balkon. Ein Auf-
zug verbindet das Ober- mit dem Untergeschoss und dem dort befindlichen Eingang sowie
den Nutzraumen.
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Wohnung 1 - ca. 93,13 m*

CADE

i Gruppe

3-Zimmer inkl. groBzigigem Diele

Wohn-Koch-Essbereich + Bad + HWR Wohnen/Kochen/Essen 40,96 m?

+ Balkon (anteilig angerechnet) Flur 4,25 m?

+ Kellerraum (nicht angerechnet) Abstellraum 1,33 m?

ca. 93,13 m2 HWRAWWC* 2,70 m?
Bad 7,26 m2
Schlafen 16,26 m?
Kind 12,65 m2
Balkon** 9,12 m2
Keller 4,95 m?
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* Innerhalb der Wohnflache befindliche Abstell- bzw. Hauswirtschaftsraume kénnen optional und gegen Aufpreis als Gaste-WC ausgebaut werden.
** Die Flachenangabe des nicht iberdeckten Balkons bezieht sich auf die Gesamtflache. In die Wohnfléche werden 4,56 m? eingerechnet.

www.gade-gruppe.de



Gebadude 1 - Obergeschos

Im Obergeschoss von Gebaude 1 stehen drei Wohnungen zur Auswahl. Wohnung 2 bietet
ca. 45,01 m2 Wohnflache und verfigt Gber ein Zimmer, einen groB3en, reprasentativen
Wohn-Koch-Essbereich, ein Bad sowie einen Balkon. Ein Aufzug verbindet das Ober- mit
dem Untergeschoss und dem dort befindlichen Eingang sowie den Nutzraumen.
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2-Zimmer inkl. groBziigigem
Wohn-Koch-Essbereich + Bad

+ Balkon (anteilig angerechnet)
+ Kellerraum (nicht angerechnet)
ca. 45,01 m?

Wohnung 2 - ca. 45,01 m*

CADE

i Gruppe

Diele

Bad 3,36 m?
Wohnen/Kochen/Essen 20,42 m2
Schlafen 13,95 m?
Balkon* 9,55 m?
Keller 4,95 m2
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* Die Flachenangabe des nicht Gberdeckten Balkons bezieht sich auf die Gesamtflache.

In die Wohnflache werden 4,78 m? eingerechnet.
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Gebadude 1 - Obergeschos

Im Obergeschoss von Gebaude 1 stehen drei Wohnungen zur Auswahl. Wohnung 3 bietet
ca. 93,13 m2 Wohnflache und verfliigt Gber zwei Zimmer, einen grofB3en, reprasentativen
Wohn-Koch-Essbereich, ein Bad, einen Hauswirtschaftsraum sowie einen Balkon. Ein Auf-
zug verbindet das Ober- mit dem Untergeschoss und dem dort befindlichen Eingang sowie
den Nutzraumen.
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Wohnung 3 - ca. 93,13 m*

CADE

i Gruppe

3-Zimmer inkl. groBzigigem Diele

Wohn-Koch-Essbereich + Bad + HWR Wohnen/Kochen/Essen 40,96 m?

+ Balkon (anteilig angerechnet) Flur 4,25 m?

+ Kellerraum (nicht angerechnet) Abstellraum 1,33 m?

ca. 93,13 m2 HWRAWC 2,70 m?
Bad 7,26 m2
Schlafen 16,26 m?
Kind 12,65 m2
Balkon* 9,12 m2
Keller 4,95 m?
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* Die Flachenangabe des nicht Gberdeckten Balkons bezieht sich auf die Gesamtflache.

In die Wohnflache werden 4,56 m? eingerechnet.
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Gebaude 1 - Penthouse

Im Penthouse von Gebaude 1 stehen zwei Wohnungen zur Auswahl. Wohnung 4 bietet ca.
93,39 m2 Wohnflache und verfigt Uber zwei Schlafzimmer, einen grof3en, reprasentativen
Wohn-Koch-Essbereich, ein Arbeits- oder Ankleidezimmer, ein Bad, einen Hauswirtschafts-
raum sowie eine Dachterrasse. Ein Aufzug verbindet das Penthouse mit dem Untergeschoss
und dem dort befindlichen Eingang sowie den Nutzraumen.
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Wohnung 4 - ca. 93,39 m*

CADE

i Gruppe

4-Zimmer inkl. groBzigigem Ankommen 2,74 m?2
Wohn-Koch-Essbereich und Arbeits- HWR/WC 2,23 m?
oder Ankleidezimmer + Bad + HWR Wohnen/Kochen/Essen 36,07 m2
+ Dachterrasse (anteilig angerechnet) Schlafen 16,99 m2
+ Kellerraum (nicht angerechnet) Kind 13,08 m?
ca. 93,39 m2 Ankleide/Arbeiten 10,71 m2
Bad 7,19 m2
Dachterrasse* 13,26 m?
Keller 4,95 m2
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* Die Flachenangabe der nicht Uberdeckten Dachterrasse bezieht sich auf die Gesamtflache.
In die Wohnflache werden 4,38 m? eingerechnet. Entwurf
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Gebaude 1 - Penthouse

Im Penthouse von Gebaude 1 stehen zwei Wohnungen zur Auswahl. Wohnung 5 bietet ca.
93,42 m2 Wohnflache und verfiigt Gber zwei Schlafzimmer, einen groBBen, reprasentativen
Wohn-Koch-Essbereich, ein Arbeits- oder Ankleidezimmer, ein Bad, einen Hauswirtschafts-
raum sowie eine Dachterrasse. Ein Aufzug verbindet das Penthouse mit dem Untergeschoss
und dem dort befindlichen Eingang sowie den Nutzraumen.
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Wohnung 5 - ca. 93,42 m*

CADE

i Gruppe

4-Zimmer inkl. groBzigigem Ankommen 4,38 m2
Wohn-Koch-Essbereich und Arbeits- HWR/WC* 2,23 m2
oder Ankleidezimmer + Bad + HWR Wohnen/Kochen/Essen 34,19 m?
+ Dachterrasse (anteilig angerechnet) Schlafen 17,35 m2
+ Kellerraum (nicht angerechnet) Kind 13,29 m?
ca. 93,42 m2 Ankleide/Arbeiten 8,47 m?
Bad 9,13 m2
Dachterrasse** 13,26 m2
Keller 4,88 m?
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* Innerhalb der Wohnflache befindliche Abstell- bzw. Hauswirtschaftsraume kénnen optional und gegen Aufpreis als Gaste-WC ausgebaut werden.
** Die Flachenangabe der nicht Uberdeckten Dachterrasse bezieht sich auf die Gesamtflache. In die Wohnfléche werden 4,38 m? eingerechnet.
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Gebadude 2 - Erdgeschoss

Im Erdgeschoss von Gebaude 2 steht eine Wohnung zur Auswahl. Wohnung 6 bietet
ca. 106,04 m2 Wohnflache und verflgt tGber drei Zimmer, einen gro3en, reprasentativen
Wohn-Koch-Essbereich, ein Bad, einen Hauswirtschaftsraum sowie zwei Terrassen.
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Wohnung 6 - ca. 106,04 m

4-Zimmer inkl. groBzigigem Diele

Wohn-Koch-Essbereich + Bad + HWR HWR/WC 2,08 m2

+ zwei Terrassen (anteilig angerechnet) Bad 7,64 m2

+ Kellerraum (nicht angerechnet) Abstellraum 1 1,42 m2

ca. 106,04 mz Abstellraum 2 2,30 m2
Kochen 7,79 m?
Wohnen/Essen 26,26 m?
Schlafen 15,03 m2
Kind 12,61 m2
Arbeiten/Gast 14,35 m2
Terrasse 01* 9,56 m?
Terrasse 02* 4,30 m?

Keller 4,95 m2

* Die Flachenangaben der Gberdeckten Terrassen beziehen sich auf die Gesamtflache.
In die Wohnflache werden 4,78 m? und 2,15 m? eingerechnet. Entwurf

www.gade-gruppe.de



Gebadude 2 - Obergeschos

Im Obergeschoss von Gebaude 2 stehen zwei Wohnungen zur Auswahl. Wohnung 7 bietet
ca. 58,57 m2 Wohnflache und verfiigt Uber ein Zimmer, einen groBen, reprasentativen
Wohn-Koch-Essbereich, ein Bad sowie einen Balkon.
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GADE

Wohnung 7 - ca. 58,57 m*

2-Zimmer inkl. groBziigigem Diele
Bad 5,29 m?2

Wohn-Koch-Essbereich + Bad
Wohnen/Kochen/Essen 30,05 m?

+ Balkon (anteilig angerechnet)
+ Kellerraum (nicht angerechnet) Schlafen 15,24 m?
ca. 58,57 m2 Balkon* 9,56 m?
Keller 4,90 m2
u
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* Die Flachenangabe des Gberdeckten Balkons bezieht sich auf die Gesamtflache.
Entwurf

In die Wohnflache werden 4,78 m? eingerechnet.
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Gebadude 2 - Obergeschos

Im Obergeschoss von Gebaude 2 stehen zwei Wohnungen zur Auswahl. Wohnung 8 bietet
ca. 46,20 m2 Wohnflache und verfliigt Gber ein Zimmer, einen grof3en, reprasentativen Wohn-
Koch-Essbereich, ein Bad sowie einen Balkon.
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Wohnung 8 - ca. 46,20 m*

CADE

i Gruppe

2-Zimmer inkl. groBziigigem Ankommen 3,40 m2
Wohn-Koch-Essbereich + Bad Wohnen/Kochen/Essen 21,18 m?
+ Balkon (anteilig angerechnet) Bad 6,09 m?
+ Kellerraum (nicht angerechnet) Schlafen 13,31 m?
ca. 46,20 m?2 Balkon* 4,43 m2

Keller 4,90 m2

* Die Flachenangabe des nicht Gberdeckten Balkons bezieht sich auf die Gesamtflache.
In die Wohnflache werden 2,22 m? eingerechnet. Entwurf

www.gade-gruppe.de



Gebaude 2 - Penthouse

Im Penthouse von Gebaude 2 steht eine Wohnung zur Auswahl. Wohnung 9 bietet ca.
91,73 m2 Wohnflache und verfiigt Gber drei Zimmer, einen groB3en, reprasentativen Wohn-
Koch-Essbereich, ein Bad, einen Hauswirtschaftsraum sowie eine Dachterrasse.
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Wohnung 9 - ca. 91,73 m*

CADE

i Gruppe

4-Zimmer inkl. groBzigigem Ankommen 7,82 m2

Wohn-Koch-Essbereich + Bad + HWR Bad 5,50 m2

+ Dachterrasse (anteilig angerechnet) HWR/WC* 2,08 m2

+ Kellerraum (nicht angerechnet) Speisekammer/

ca. 91,73 m? Abstellraum 1,15 m2
Wohnen/Essen 24,04 m2
Kochen 7,30 m2
Schlafen 16,19 m2
Kind 13,57 m2
Arbeiten/Gast 10,93 m2
Dachterrasse** 9,56 m2

Keller

4,89 m2

[W09] KOCHEN

[W09] SPEISEKAMMER/
ABSTELLRAUM

Entwurf

* Innerhalb der Wohnflache befindliche Abstell- bzw. Hauswirtschaftsraume kdnnen optional und gegen Aufpreis als Gaste-WC ausgebaut werden.
** Die Flachenangabe der nicht Uberdeckten Dachterrasse bezieht sich auf die Gesamtflache. In die Wohnflache werden 3,15 m? eingerechnet.

www.gade-gruppe.de



AuBBenanlage Gebdude 1 u

Jeder Wohnung ist ein KFZ- sowie ein Fahrradstell-
platz zugeteilt. Optional und gegen Aufpreis kdnnen
einige der Stellplatze Uberdacht werden.

Entwurf

Parkplatz W05
inkl. Fahrradstellplatz
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Parkplatz W07
inkl. Fahrradstellplatz
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Nutzflachen Gebaude 1 unc

Die Wohnungen verfiigen tber einen gemeinschaft-
lichen Waschraum, jeder Wohnung ist zudem ein Kel- — -
lerraum zugewiesen.

Entwurf
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Im nachfolgenden finden Sie eine Auflistung der Ausstattungshighlights

e Aufzug in Gebaude 1

* Niedrige Betriebskosten

e Laftungsanlagen

® FuBbodenheizung

* Moderne Heiztechnik (Pelletheizung)

e Handtuchheizkoérper in den Badern

e Zukunftsweisende Hauselektrik mit
KNX-basierter Smart-Home-Technik

e Elektrische Rollladen oder Raffstores

¢ Vinyl-Designbeldge in den Wohnraumen

¢ Moderne Armaturen und Fliesen in den
Badezimmern

¢ Jede Wohnung verfliigt Uber eine Freiflache
in Form einer Terrasse, eines Balkons oder
einer Dachterrasse

o KFZ-Stellplatze

e Fahrradstellplatze

e Kellerrdume

° u.v.m.
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Uber uns

Die GADE GP GmbH & Co. KG wurde 2003
als Teil der GADE Gruppe gegrindet, um
Grundstlcke und Immobilien zu vitalisieren.

Dabei liegen Projektentwicklung, Planung,
bauliche Umsetzung, Beratung und Vertrieb
in einer Hand. Dadurch werden wir den ei-
genen und an uns gestellten Ansprichen an
Qualitat und Nachhaltigkeit gerecht.

Bei der Entwicklung neuer Projekte bertck-
sichtigen wir alle relevanten Faktoren, so-
dass in Lage, Architektur und Bautechnik
ein schltssiges und modernes Gesamtkon-
zept entsteht.

Mit dem Einsatz bewahrter Baumaterialien
sowie der Integration hochwertiger Gebau-
detechnik erstellen wir energieeffiziente
Gebaude.

Von der ersten Vision Uber die Grundstein-
legung bis zur fertigen Ubergabe kommen
regionale und bewahrte Unternehmen zum
Einsatz, die unserem Qualitatsanspruch ent-
sprechen.

Bei der Entwicklung und Vermarktung der
Projekte gehen wir gerne flexibel auf lhre
individuellen Winsche ein. Dartber hin-
aus beraten wir Sie in Finanzierungsfragen.
Wir pflegen gewachsene, gute Kontakte zu
heimischen Banken und verfiugen tber fun-
diertes Wissen im Bereich Férdermittel.

Zdgern Sie nicht uns mit lhrer
Aufgabenstellung zu kontaktieren.

Win trouen wis aut Sie!

Uber viele Jahre und Projekte gewachsene Kontakte sorgen bei Projekten
der GADE Gruppe regelmaBig fiir einen schnellen Abverkauf der zur
Verfiigung stehenden Einheiten. lhrem Interesse vorausgesetzt, bitten
wir Sie daher um eine rechtzeitige Kontaktaufnahme.

www.gade-gruppe.de



Notizen

www.gade-gruppe.de
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Entwickeln.

Bauen.

Vermarkten.

GADE GP GmbH & Co. KG Tel.06422-92820
Marburger Ring 32 gp@gade-gruppe.de

35274 Kirchhain - GroBseelheim  www.gade-gruppe.de

Partner im
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