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Das Projekt

Am Ende einer ruhigen Sackgasse gelegen, besticht das Wohnprojekt Gottfried-Keller-StraBBe
19-19b der GADE Gruppe durch seine zentrale Lage, mitten in Marburg.

In der Gottfried-Keller-StraBBe, die sich im sogenannten Dichter- und Denkerviertel Marburgs
befindet, entstehen zwei neue Wohnhauser mit jeweils vier Wohnungen. Die Wohnflachen
variieren von ca. 51 m? bis ca. 135 m2. Der energieeffiziente Neubau schafft attraktiven Wohn-
raum in begehrter Lage. Moderne und urbane Architektur, grundsolide und bewahrte Bau-
substanz sowie hochwertige Materialien zeichnen dieses Wohnprojekt aus.

Ob Jung oder Alt, Familien oder Single-Haushalte, Eigennutzer oder Kapitalanleger, die Gottfried-
Keller-StraBBe 19-19b bietet die Gelegenheit hochwertigen Wohnraum in Marburg zu erwerben.
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Die Lage

Die Gottfried-Keller-StraBe ist eine Sackgasse abgehend von der GroBseelheimer Stral3e und be-
findet sich am Rande der Marburger Kernstadt, einer zentralen Lage zwischen der Innenstadt mit
der historischen Altstadt und dem flir Marburg sehr bedeutendem Universitatsklinikum auf den
Lahnbergen. Der Standort bietet eine vollstandige Infrastruktur. Offentliche Verkehrsmittel sind
auf kirzestem Weg erreichbar und man findet unmittelbar Anschluss an den Sad- und Haupt-
bahnhof. Zwischen Lahn und griinen Lahnbergen gelegen, bietet sich ein hohes Mal3 an Lebens-
qualitat far Familien, Studenten, Berufstatige und Ruhestandler.

Innerhalb weniger Fahrminuten ist die Innenstadt bequem mit dem Fahrrad, dem Auto oder dem
Stadtbus, der wenige Meter von der Wohnanlage entfernt halt, erreichbar.

In die entgegengesetzte Richtung, stadtauswarts, befinden sich die Lahnberge mit dem dort an-
sassigen Universitatsklinikum, einem der gréBten Arbeitgeber der Region.

Das Projekt Gottfried-Keller-StraBBe 19-19b (berzeugt mit einer sehr zentralen Lage und einer
vollstandigen Infrastruktur, die keine Winsche offenlasst. Bus, Bahn, Apotheke, Banken, Backer,
weiterfihrende Schulen und ein groBes Einkaufsareal mit diversen Supermarkten befinden sich
innerhalb eines Radius von nur einem Kilometer.

Die direkte Anbindung an die B3 tber den Stidbahnhof sowie die Bahnstrecken Richtung Frank-
furt und Kassel bieten Berufspendlern die ideale Mdglichkeit, in einer historischen Kleinstadt mit
viel Natur zu leben, ohne den Arbeitsplatz wechseln zu mussen.

Gottfried-Keller-StraBe 19 — 19b

o

neimer StrafBe
psee!
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Die Wohnungen

Wir méchten Ihnen auf den folgenden Seiten einen detaillierten Eindruck der verfligbaren
Wohneinheiten vermitteln. Je nach Projektstand besteht noch die Moglichkeit der
Einflussnahme auf die Grundrisse. Innerhalb der Wohnflache befindliche Abstellraume
kénnen optional und gegen Aufpreis als Gaste-WC ausgebaut werden. Den Wohnungen
ist jeweils ein KFZ-Stellplatz, ein Fahrradstellplatz sowie ein Kellerraum zugeordnet.

Entwurf

Die im Exposé gezeigten Einrichtungsgegenstande dienen der Veranschaulichung und sind nicht Teil des Kaufgegenstandes.
Die Flachen sind Ca.-Angaben.
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Ansichten

Nordansicht
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Haus 1 - Gartengeschoss

Im Gartengeschoss von Haus 1 steht eine Wohnung zur Auswahl. Wohnung 1 bietet ca.
96,42 m2 Wohnflache und verfliigt Gber zwei Zimmer, einen groBBen, reprasentativen Wohn-
Koch-Essbereich, ein Bad, einen Abstellraum sowie eine Gberdachte Terrasse.

N
A

TERRASSE 1.
1000 me

Entwurf
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Wohnung 1 - ca. 96,42 m?

3-Zimmer inkl. groBzigigem
Wohn-Koch-Essbereich + Bad + Abstellraum
+ Terrassen (anteilig angerechnet)

+ Kellerraum (nicht angerechnet)

ca. 96,42 m?2
Entrée 1
Wohnen/Essen 1
44.16 m?
TERR 1%
: Zimmer 1
12.64m2 S
‘i —:
. e
TERRASSE 1* /'
10.00 m2 4 -

* Die Flachenangabe der Gberdeckten und nicht Uberdeckten Terrassen beziehen sich auf die Gesamtflache.
In die Wohnflache werden 0,67 und 5 m? eingerechnet. Entwurf
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Haus 1 - Erdgeschoss

Im Erdgeschoss von Haus 1 stehen zwei Wohnungen zur Auswahl. Wohnung 2 bietet ca.
97,12 m2 Wohnflache und verfigt Gber zwei Zimmer, einen groB3en, reprasentativen Wohn-
Koch-Essbereich, ein Bad, einen Abstellraum sowie einen Balkon.

N
A

—==c
BALKON 2~ X
10.00 me :

Entwurf
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Wohnung 2 - ca. 97,12 m?

3-Zimmer inkl. groBzigigem
Wohn-Koch-Essbereich + Bad + Abstellraum
+ Balkon (anteilig angerechnet)

+ Kellerraum (nicht angerechnet)

ca. 97,12 m?

> =

Entrée 2

Wohnen/Kochen 2
44.16 m?

Zimmer 2
12.64 m?

Schlafen 2
16.84 m2

BALKON 2%+
10.00 m2

* Die Flachenangabe des nicht Gberdeckten Balkons bezieht sich auf die Gesamtflache.
In die Wohnflache werden 5 m? eingerechnet. Entwurf
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Haus 1 - Erdgeschoss

Im Erdgeschoss von Haus 1 stehen zwei Wohnungen zur Auswahl. Wohnung 3 bietet ca.
55,56 m2 Wohnflache und verfigt Gber ein Zimmer, einen groBen, reprasentativen Wohn-
Koch-Essbereich, ein Bad sowie eine Terrasse.

N
A

TERRASSE 3 7
10.00 m? 4

Entwurf
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Wohnung 3 - ca. 55,56 m?

2-Zimmer inkl. groBziigigem
Wohn-Koch-Essbereich + Bad

+ Terrasse (anteilig angerechnet)
+ Kellerraum (nicht angerechnet)
ca. 55,56 m?

Wohnen/Kochen 3
29.91 m?

TERRASSE 3*

10.00 m2,

> =

* Die Flachenangabe der nicht Uberdeckten Terrasse bezieht sich auf die Gesamtflache.
In die Wohnflache werden 3,3 m? eingerechnet. Entwurf

www.gade-gruppe.de



Haus 1 - Penthouse

Im Penthouse von Haus 1 steht eine Wohnung zur Auswahl. Wohnung 4 bietet ca. 135,29 m?
Wohnflache und verfugt Gber zwei Zimmer, einen groBen, reprasentativen Wohn-Koch-
Essbereich, einen Arbeitsbereich, ein Bad, eine Garderobe, einen Abstellraum sowie eine
teillUberdachte Dachterrasse.

N
A

Schlafen 4
17.57 m?

Zimmer 4
15.58 m

Wohnen/Kochen 4
11 me

o

A
e

R

Badwanne optional

e

Entwurf
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Wohnung 4 - ca. 135,29 m

3-Zimmer inkl. groBzigigem
Wohn-Koch-Essbereich + Arbeitsbereich
+ Garderobe + Bad + Abstellraum

+ Dachterrasse (anteilig angerechnet)

+ Kellerraum (nicht angerechnet) .

ca. 135,29 m? o~
O

XXX

Arbeiten 4
9.26 m?

> =

Wohnen/Kochen 4
43.11 m?

- |
- - Dachterrasse 4*
-] 39.77 m2 1§
= |

* Die Flachenangabe der teiliberdeckten Dachterrasse bezieht sich auf die Gesamtflache.
In die Wohnflache werden 14,95 m? eingerechnet. Entwurf
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Haus 2 — Gartengeschoss

Im Gartengeschoss von Haus 2 steht eine Wohnung zur Auswahl. Wohnung 5 bietet ca.
86,72 m2 Wohnflache und verflgt Uber zwei Zimmer, einen groB3en, reprasentativen
Wohn-Koch-Essbereich, ein Bad sowie eine Uberdachte Terrasse. Ein Aufzug verbindet das
Erd- mit dem Gartengeschoss.

N
A

TERRASSE 5
578

Entwurf
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Wohnung 5 - ca. 86,72 m?

Zimmer 5
13.04 m2

> =

ToooozIc 3-Zimmer inkl. groBzigigem
Wohn-Koch-Essbereich + Bad

+ Terrasse (anteilig angerechnet)
+ Kellerraum (nicht angerechnet)
ca. 86,72 m2

Wohnen/Essen 5
37.95 m?

* Die Flachenangabe der teiliberdeckten Terrasse bezieht sich auf die Gesamtflache.
In die Wohnflache werden 6,25 m? eingerechnet. Entwurf
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Haus 2 - Erdgeschoss

Im Erdgeschoss von Haus 2 stehen zwei Wohnungen zur Auswahl. Wohnung 6 bietet ca.
96,32 m2 Wohnflache und verfiigt Gber zwei Zimmer, einen groBen, reprasentativen Wohn-
Koch-Essbereich, ein Bad, einen Abstellraum sowie einen Balkon. Ein Aufzug verbindet das
Erd- mit dem Gartengeschoss und den dort befindlichen Nutzraumen.

N
A

BALKON 6 /= | A
000 oy

Entwurf
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Wohnung 6 - ca. 96,32 m?

Schlafen 6
15.52 m?

> =

3-Zimmer inkl. groBzigigem
Wohn-Koch-Essbereich + Bad + Abstellraum
+ Balkon (anteilig angerechnet)

+ Kellerraum (nicht angerechnet)

ca. 96,32 m?2

BALKON 6-/
10.00 m?

Entwurf
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Haus 2 - Erdgeschoss

Im Erdgeschoss von Haus 2 stehen zwei Wohnungen zur Auswahl. Wohnung 7 bietet ca.
51,00 m2 Wohnflache und verfligt Gber ein Zimmer, einen groBen, reprasentativen Wohn-
Koch-Essbereich, ein Bad sowie eine Terrasse. Ein Aufzug verbindet das Erd- mit dem Gar-
tengeschoss und den dort befindlichen Nutzraumen.

N
A

Entwurf
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Wohnung 7 - ca. 51,00 m?

e |
=TERRASSE 77|

10.00 m2, {
e ara—

Wohnen/Kochen 7

26.17 m? Schlafen 7
15.56 m?

2-Zimmer inkl. groBzigigem
Wohn-Koch-Essbereich + Bad

+ Terrasse (anteilig angerechnet)
+ Kellerraum (nicht angerechnet)
ca. 51,00 m2

* Die Flachenangabe der nicht Uberdeckten Terrasse bezieht sich auf die Gesamtflache.
In die Wohnflache werden 3,3 m? eingerechnet. Entwurf
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Haus 2 - Penthouse

Im Penthouse von Haus 2 steht eine Wohnung zur Auswahl. Wohnung 8 bietet ca. 121,36 m?

Wohnflache und verfliigt Gber zwei Zimmer, einen groBen, reprasentativen Wohn-Koch-Ess-
bereich, zwei Bader, eine Garderobe, einen Abstellraum sowie zwei teiliberdachte Dachter-
rassen. Ein Aufzug verbindet das Penthouse mit dem Erd- und dem Gartengeschoss.

Entwurf

N
A

Aufzug

i
Dachterrasse 8’
15.69 m

WHG
8
o
i
1%
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Wohnung 8 - ca. 121,36 m

Zimmer 8
14.64 m?

) |
NN
NN Dachterrasse 8
|/ 15.69 m? N
]
[
[
[
[
L Bad 8 |
7 8.22 m? |
[
[
| |
Abst./
opt. WC 8
3.07 m?
| Gard. 8
4.65 m?
o N
§
g/ Wohnen/Kochen 8 A
x| 30.05 m2 PN

3-Zimmer inkl. groBzigigem
Wohn-Koch-Essbereich + Garderobe

+ 2 Bader + Abstellraum

+ 2 Dachterrassen (anteilig angerechnet)
+ Kellerraum (nicht angerechnet)

ca. 121,36 m?

“.Dachterrasse 8

Entwurf

www.gade-gruppe.de



AuBenanlage - Haus 1 und

Beide Gebaude verfigen jeweils Gber einen gemeinschaftlichen Waschraum, jede Wohnung
Uber einen eigenen Kellerraum. Den Wohnungen ist weiterhin ein KFZ- sowie ein Fahrrad-
stellplatz zugeteilt.

FAHRRADER
WHG 3

Entwurf

www.gade-gruppe.de



Nutzflachen - Haus 1 und 2

N
I"k Keller 8
6.62 m?
it
Keller 6 |
.05 m2
y

5. HAR/Technik
21.90 m?

Keller 7 Keller 5
6.01 m2 6.01 m2

Technik
9.98 m?

¥ Keller 1
5.78 m?

Keller 3
i 5.78 m2

Keller 2
5.78 m2

Keller 4
8.41 m2

Entwurf
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Im Nachfolgenden finden Sie eine Auflistung der Ausstattungshighlights

* Niedrige Betriebskosten e Moderne Armaturen und Fliesen in den
e Laftungsanlagen Badezimmern
¢ FuBbodenheizung e Jede Wohnung verfliigt Uber eine Freiflache
¢ Moderne Heiztechnik in Form einer Terrasse, eines Balkons oder
e Handtuchheizkérper in den Badern einer Dachterrasse
e Zukunftsweisende Hauselektrik mit KNX- o KFZ-Stellplatze
basierter Smart-Home-Technik e Fahrradstellplatze
e Elektrische Rollladen e Abstellrdaume
¢ Vinyl-Designbeldge in den Wohnraumen ° u.v.m.

P

=
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Entwurf 7 5N
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Uber uns

Die GADE GP GmbH & Co. KG wurde 2003
als Teil der GADE Gruppe gegrindet, um
Grundstlcke und Immobilien zu vitalisieren.

Dabei liegen Projektentwicklung, Planung,
bauliche Umsetzung, Beratung und Vertrieb
in einer Hand. Dadurch werden wir den ei-
genen und an uns gestellten Ansprichen an
Qualitat und Nachhaltigkeit gerecht.

Bei der Entwicklung neuer Projekte bertck-
sichtigen wir alle relevanten Faktoren, so-
dass in Lage, Architektur und Bautechnik
ein schltssiges und modernes Gesamtkon-
zept entsteht.

Mit dem Einsatz bewahrter Baumaterialien
sowie der Integration hochwertiger Gebau-
detechnik erstellen wir energieeffiziente
Gebaude.

Von der ersten Vision Uber die Grundstein-
legung bis zur fertigen Ubergabe kommen
regionale und bewahrte Unternehmen zum
Einsatz, die unserem Qualitatsanspruch ent-
sprechen.

Bei der Entwicklung und Vermarktung der
Projekte gehen wir gerne flexibel auf lhre
individuellen Winsche ein. Dartber hin-
aus beraten wir Sie in Finanzierungsfragen.
Wir pflegen gewachsene, gute Kontakte zu
heimischen Banken und verfiugen tber fun-
diertes Wissen im Bereich Férdermittel.

Zdgern Sie nicht uns mit lhrer
Aufgabenstellung zu kontaktieren.

Win trouen wis aut Sie!

Uber viele Jahre und Projekte gewachsene Kontakte sorgen bei Projekten
der GADE Gruppe regelmaBig fiir einen schnellen Abverkauf der zur
Verfiigung stehenden Einheiten. lhrem Interesse vorausgesetzt, bitten
wir Sie daher um eine rechtzeitige Kontaktaufnahme.

www.gade-gruppe.de



Notizen
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Entwickeln.

Bauen.

Vermarkten.

GADE GP GmbH & Co. KG Tel.06422-92820
Marburger Ring 32 gp@gade-gruppe.de

35274 Kirchhain - GroBseelheim  www.gade-gruppe.de

Partner im
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